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Seguranca juridica para
bairros planejados.

A-estruturacgao juridica e fundamental para-a eficiéncia de
um bairro planejado.



B CIVITAS

O que € Civitas?

Estruturagéo juridica completa do seu bairro
planejado. A Civitas € um produto
especializado dedicado a estruturagéao
juridica de bairros planejados. Sua atuagao
acompanha o empreendimento de forma
integrada, da modelagem inicial as estruturas
juridicas necessarias a implantagao, a
governanga e ao funcionamento do bairro ao
longo do tempo.

Por que Civitas?

Em latim, urbs € a cidade fisica; c/vitas, a
comunidade organizada que vive nela. O
urbanismo desenha a urbs, a estruturagao
juridica organiza a c/vitas. direitos, deveres,
gestao e convivéncia.



A estruturagao juridica

de um bairro plangjado

O ciclo juridico do bairro planejado em

4 fases



O ciclo juridico do bairro plangjado

FASE 1

Preparagao €
formagéo negocial

Ol

02

03

04

Negociagdes prévias para
aquisigao do terreno
Analise derisco (que
diligence) do terreno e do
negocio

Instrumentos para
contratagao do terreno
Regularizagdes prévias
(fundiarias) do terreno

FASE 2

concepgéo e
aprovagoes

05

06

o7

o8

09

10

Analise / revisdo das normas
urbanisticas e tributarias
municipais

Planejamento do

fracionamento juridico do
solo

Aprovagoes e licencas
urbanisticas e ambientais

Implantagéao da estruturagao
juridico-societaria e
financeira + planejamento
tributario

Instituigao, elaboragao e
registro dos instrumentos de
governanga

Registro do masterplan
perante o RI

FASE 3
Implantagéo €
desenvolvimento

11

12

13

14

15

16

Langamento, publicidade e
procedimentos de venda

Instrumentos contratuais
para comercializagao das
unidades

Implantagao das
centralidades

Verticalizagao (novas
incorporacdes
imobiliarias)
Contratagdes durante a
fase das obras

Conclusao das obras,
obtengao do habite-se /
TVO, vistoria e entrega das
unidades

17

18

19
20

P6s-obra (uso,
manutengao e garantias)

Gestao do
empreendimento via
associagao e interface
com o Poder Publico

Placemaking

Operagéao de locagao
estruturada (open malh



3 PILARES

para a estruturagéo juridica da governanga via associagao de bairro

DefinigcOes estratégicas do
empreendimento e da governanga

Fracionamento do solo

Condominio(s)

Diversidade de produtos
Subcondominios ou subincorporagdes
Setorizagao (unidades)

Categorias (pessoas)

Uso e manutengao das areas comuns
CRD + quéruns de votagao

Locacgao (estruturada) + ativagao
Flexibilidade e versatilidade do modelo
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Instrumentalizagéo + registros

v" Elaboragéo dos instrumentos
Interconexao documental

v Respeito as previsdes normativas
(condominio x associagao)

v" Equilibrio entre poderes e deveres; entre
énus e prerrogativas

v" Ampla publicidade
Registros publicos
v Instrumentos com Adm. Publica
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Entrega + operagéo continuada

Componente nuclear: pessoas
A importancia da “experiéncia”
Uso + manutengao corretos

Harmonizagao entre diferentes usos
(moradia, trabalho, lazer)

Manutengao das definigdes estratégicas

Inclusao de novos
empreendimentos/usos

v Interface constante com o
empreendedor
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Marcus Vinicius Borges

marcus@mnadvocacia.com.br
(48)99674-9000

brigado!

| ]
MENEZES
NIEBUHR
by

A estrutura juridica do seu bairro comega nas
decisdes de hoje.

Menezes Niebuhr Sociedade de Advogados | mnadvocacia.com.br
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Florianopolis

Primavera Office

Rodovia SC-401, 4120, 5° e 6°
andares

Florianopolis SC | CEP 88032-005

+55 48 3039.9999

Conhecga o
siteefagao
download da
apresentagso

mn-civitas.com

S3o Paulo

Rua Oscar Freire, 379, 7° andar
Cerqueira César | Sdo Paulo SP
CEP 01426-001

+55 11 3512.9999
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